WEG- UND MIETRECHT LADESTATIONEN hy, SOLU
TIONS

T Iy Lk

LR NN e
TR — T
SE N R

Y




AUSBAU VON LADEINFRASTRUKTUR hy, SOLUTIONS

BAURECHTLICHE VORGABEN FUR LADEEINRICHTUNGEN IN IMMOBILIEN

Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
« Nach Gesetzeslage bis Ende 2020 erforderten bauliche Um- und Ausbaumalinahmen am
Gemeinschaftseigentum die vollstdndige Zustimmung der WWohnungseigentimergemeinschaft

« Seit Anpassung des WEG kann jeder Wohnungseigentimer auf eigene Kosten angemessene bauliche
Veranderungen (z.B. zur Installation einer Ladestation) verlangen (§ 20 Abs. 2 S. 1 Nr. 2, § 21 Abs. 1
WEG n.F.); der Antrag kann grundsatzlich in der Eigentumerversammlung nicht abgelehnt werden

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

» Nach Gesetzeslage bis Ende 2020 bedurften bauliche Veranderungen in Mietobjekten der Zustimmung
des Vermieters. Die Erteilung der Erlaubnis stand im freien Ermessen des Vermieters

« Seit Gesetzesanderung kann jeder Mieter die Erlaubnis fur notwendige bauliche Veranderungen fur die
Installation von Ladestationen verlangen (§ 554 BGB n.F); der Antrag kann grundsatzlich nicht
abgelehnt werden
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FOKUS WOHNUNGSEIGENTUMER hy, SOLUTIONS

SPEZIFISCHE REGELUNGEN

@ - Recht auf eigene Wallbox

Jeder Wohnungseigentumer kann bauliche Veranderungen, die
dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge dienen, verlangen

@ - Durchfiihrungsermessen

Die Eigentimerversammlung kann entscheiden, ob der Eigentiumer die Ladestation selbst aufstellt oder
die Gemeinschaft die Baumalinahme organisiert. Fur die Beschlussfassung reicht die Mehrheit der in
der Eigentumerversammlung abgegebenen Stimmen.

@ - Nutzung und Kosten

Der EigentUmer tragt die vollstandigen Kosten (auch Folgekosten) und darf die Wallbox alleine nutzen. Bei
doppelt qualifizierter Mehrheit in der Eigentimerversammlung bezahlen alle Eigentimer die Mallnahme

@ - Verinderungssperren

Antrag darf grundsatzlich nicht abgelehnt werden (Klagemaoglichkeit). Ausnahme: unverhaltnismafige
Kosten fur die bauliche Veranderung oder grundlegende Umgestaltung der Wohnanlage
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FOKUS WOHNUNGSEIGENTUMER hy, SOLUTIONS

PRAKTISCHES VORGEHEN

Bauantrag auf Tagesordnung (tber Verwalter)

Entscheidung in Eigentimerversammiung
technische Details, Bauleitung (Eigentimer oder Verwalter)
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FOKUS MIETER hy, SOLUTIONS

SPEZIFISCHE REGELUNGEN

@ - Recht auf eigene Wallbox

Anspruch des Mieters als WWohnungseigentimer:
jeder Mieter kann die Installation einer Wallbox verlangen

@ - Durchfiihrungsermessen

Der Vermieter muss der Durchfuhrung der baulichen Malinahme zustimmen.
Er kann entscheiden, wer die Ladeinfrastruktur baut — er als Vermieter oder der Mieter

@ - Nutzungen und Kosten
Wenn die MalRnahme vom Vermieter bezahlt wird, keine Entschadigung und kein Ruckbau beim Auszug.
Wenn der Mieter zahlt, kann er beim Auszug die Ladeinfrastruktur mitnehmen oder dem Vermieter oder
Nachmieter verkaufen (analog einer Einbaukuche)

@ — Verinderungssperren

Antrag darf grundsatzlich nicht abgelehnt werden (Klagemaéglichkeit).
Ausnahme: Unzumutbarkeit fur Vermieter, umfassende Interessenabwagung notig

5 ) WEG- und Mietrecht Ladestationen o hySOLUTIONS GmbH



FOKUS MIETER hy, SOLUTIONS

PRAKTISCHES VORGEHEN

Bauantrag beim Vermieter

Entscheidung durch den Vermieter
bei Bau durch Mieter — Recht auf Modernisierungsmieternéhung
bei Bau durch Vermieter — Vorgaben tber Baudurchfuhrung
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